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a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V rieSeni GUzemného planu nie je potrebné zasadnym spdsobom menit priestorové
usporiadanie ani funkéné vyuzivanie obce. Celé Uzemie obce je rieSené ako jeden celok so
vzajomnymi vztahmi medzi urbanizovanym a neurbanizovanym tGzemim:
- plochy zéstavby obce sa budu dopifiat v rdmci hranice a rozsirovat mimo hranice zastavaného
Uzemia v nadvaznosti na jestvujucu zastavbu, si uréené na byvanie, rekreaciu, $port, vybavenost,
dopravnu a technicku infrastruktdru
- plochy vodnych tokov a ich pritokov sluzia na vodohospodarske vyuzZitie, pre zachovanie
reprodukénych a potravinovych moznosti vodného vtactva a ZivociSstva viazaného na vodny
ekosystém
- plochy pody a lesov sluzia na vykonavanie polnohospodarskej a lesnej ¢innosti, ich usporiadanie
sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny

CLENENIE UZEMIA V UZEMNOM PLANE

Pre potreby spracovania Gzemného planu sa vymedzuju priestorovo-funkéné ¢asti PFC ako
skladobné casti Uzemia, ktoré pokryvaju bezo zvysku celé Uzemie obce. Na zaklade polohy a
prevazujuceho funkéného vyuZivania sa oznacuju urbanistické alebo prirodné. Urbanistické
priestorovo-funkéné casti sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce, prirodné mimo zastavaného
Uzemia obce. Priestorovo-funkéné casti sa pre potreby urcenia jednotnej regulacie ¢lenia na
funkéné vyuzivanie Uzemia a priestorové usporiadanie.

VYMEDZOVANIE UZEMI

Uzemia priestorovo-funkénych ¢asti sa pri spracovani Uzemného planu obce vymedzuju
podla potrieb jednotlivych Uzemi, vyplyvajucich zo Struktury sidla. Sidlom sa rozumie zakladna
jednotka $truktury osidlenia. Uzemie sidla je vymedzené administrativnou hranicou obce.

b. Urcenie zakladnych, pripustnych a nepripustnych podmienok na vyuzitie

jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

Zavazna cast Uzemného planu je zavaznad na spracovanie Uzemného planu zény, pre
zavazné stanovisko k stavebnému zdmeru podla Zakona o uzemnom pldnovani a na povolovanie
ostatnych c¢innosti podla osobitnych predpisov.

Uzemnym pldnovanim je subor &innosti, ktorymi sa reguluje funkéné vyuZivanie a
priestorové usporiadanie Uzemia. Funkénym vyuzivanim Uzemia je sp6sob vyuZivania Uzemia podla
druhu prevadzok alebo ¢innosti v iom, v ¢leneni na zdkladnu, pripustni a nepripustnu funkciu pri
zohladneni potrieb rozvoja spolo¢nosti a sucasného stavu a hodn6t Uzemia a krajiny. Priestorovym
usporiadanim uzemia je skladba hmotnych a funkénych prvkov v Uzemi avazieb medzi nimi,
ktorou sa dosahuje optimdlna organizdcia Uzemia a udriatelny rozvoj Uzemia pri zohladneni
sucasného stavu a hodno6t Uzemia a krajiny.

Podmienkou funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia su textovo a
graficky vyjadrené regulativy umiestfiovania vystavby a uskutocriovania ¢innosti, ktoré maju vplyv
na Uzemie a na zabezpecenie udrzatelného tzemného rozvoja.

SPRIEVODNY INFORMATIVNY KOMENTAR

FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA:
ZAKLADNE - funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku musi
mat vacsie zastUpenie v ramci pozemku, ako pripustna funkcia
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PRIKLAD: - pozemok 1000m?>  ZAKLADNA FUNKCIA min. 75% - 750m? modZe byt viac ako
75% - z plochy 750m? sa vyrdta zastavanost 40%

PRIPUSTNE - funkcia s max. podielom 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
nesmu prevysit svojim rozsahom 25% z objemu stavby rodinného domu, alebo pozemku

PRIKLAD: - pozemok 1000m?  PRIPUSTNA FUNKCIA max. 25% - 250m?, neméZe byt viac ako
25% - z plochy 250m? sa vyrdta zastavanost 40%

NEPRIPUSTNE - funkcie, ktoré st zakdzané v ramci stavebného pozemku

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

VELKOST STAVEBNEHO POZEMKU

Stavebny zamer mbzZe byt navrhnuty iba na stavebnom pozemku s vaéSou plosnou
rozlohou ako urcuje min. velkost.

PRIKLAD: redlna velkost pozemku 500m?
regulativ - min. velkost stavebného pozemku 500m?
zastavanost max. 40% 200m?

vegetacné plochy min. 60% 300m?

Stavebny zamer mdze byt navrhnuty aj na stavebnom pozemku s vaésou plosnou rozlohou
ako uréuje max. velkost. V takom pripade sa limity regulativu zastavanej plochy a vegetacnych
ploch vypocditaju z maximalnej zapocitatelnej plosnej rozlohy stavebného pozemku, bez ohladu na
redlnu rozlohu.

PRIKLAD: redlna velkost pozemku 2000m?
regulativ - max. velkost stavebného pozemku 1000m?

zastavanost max. 40% 400m? (40% z 1000m?)
vegetacné plochy min. 60% méZu byt a7 1600m?
ZASTAVANOST

Regulativ ur¢uje maximalny pripustny podiel zastavanosti stavbami a spevnenymi plochami
v nadvaznosti na charakter zemia a druh zastavby.

Regulativ sa vypocita ako sucet celkovej vymery zastavanych ploch navrhovanych stavieb a
spevnenych pléch, ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSenej plochy stavebného pozemku x 100
(uvadza sa v percentéach).

Do vymery zastavanej plochy sa zapocitava aj celd plocha poOdorysného priemetu
vystupujucich Casti budovy, ktoré presahuju viac ako 1,5m mimo poédorysného priemetu vsetkych
nadzemnych podlaznych pléch budovy. Za vystupujuce casti budovy sa povazuju aj prvky
bezobvodovej konstrukcie z dvoch alebo troch stran, ako st najma balkény, krycie dosky a markizy.

Pri vypocte podielu zastavanej plochy plati, Ze Uzemie stavebného pozemku alebo jeho
Casti vymedzené stavebnym zamerom v jednom stavebnom zamere nemdzZe byt zahrnuté do
vypoctu podielu zastavanej plochy v inom stavebnom zamere. V pripade rozdelenia pévodného
stavebného pozemku, na ktorom uz bol postdeny stavebny zamer, musi byt pri kazdom dalSom
stavebnom zdmere dodrzany regulativ zastavanosti na novovzniknutom pozemku ako aj na
povodnom pozemku.

PRIKLAD: pozemok 1000m? zastavanost max. 40% 400m?
- ztoho min. 75% pre zdkladnu funkciu 225m? a max. 25% pre pripustnu funkciu 75m?

VEGETACNE PLOCHY
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Regulativ urcuje minimalny podiel vegetacnych ploch na prirodnom teréne v nadvaznosti
na charakter Uzemia a druh zastavby.
Definicia terénu:
a) prirodny terén, ktorého hrubka zemného substratu je rovna alebo je vacsia ako 200cm
b) terén nad stavebnymi konstrukciami, ktorého hribka zemného substratu je od 90cm — 200cm
Regulativ sa vypocita ako sucet celkovej vymery vegetacnych ploch, ktory sa vydeli
celkovou vymerou rieSenej plochy stavebného pozemku x 100 (uvadza sa v percentdch).
PRIKLAD: pozemok 1000m? vegetdcia 70%  700m?

VYSKA ZASTAVBY

Regulativ vysky zastavby sa uré¢i maximdalnym poctom Standardnych nadzemnych podlazi
(NP) vidy na celom rieenom uUzemi. Standardnym podlaiim sa rozumie podlaZie, ktorého
konstantna referencnd konstrukéna vyska je 3,5m.

NajvysSsSou Urovriou budovy je
a) horna hrana atiky strechy budovy, vratane ustupeného podlazia
b) najvyssia uroven hrebena strechy podkrovného podlazia
c) najvyssia uroven hrebena iného typu strechy

Regulativ vysky zastavby sa nevztahuje na stavby, objekty a zariadenia najma dopravnej
infrastruktury a technickej infrastruktury, ktoré nie si budovami.

ULICA, VEREJNE PRIESTRANSTVO

Ulica plni naroky v oblasti bezpecnosti chodca, cyklistu, ulicnej infrastruktura alebo estetiky
a psychickej pohody. Ulica spristupniuje a organizuje Uzemie, mbézeme sa po nej rychlo
premiestriovat a Uzemie sa stava bezpeénym (cesta = motorové vozidlo; chodnik = chodec,
cyklista, zelefi = zadrZanie vody z cesty a chodnika). Uzemny plan uréuje uliént $irku, vzdialenost
medzi dvoma najblizsSimi oproti sebe leziacimi sikromnymi hranicami, ohrani¢enymi oplotenim,
alebo bez oplotenia.

cl. BYVANIE

- umiestnovat zariadenia obdianskeho vybavenia, rekredcie, Sportu, stravovania, ubytovania
a vyroby nerusSiacej byvanie miestneho vyznamu aj v rdmci jestvujuceho obytného Gzemia, ako aj
jeho navrhovaného rozsirenia

- uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzerach jestvujlicej zastavby, aj tesne nadvazujicich
na zastavané Uzemie formou byvania v rodinnych domoch (RD a chaty so zdhradami a
doplnkovymi stavbami)

- pri umiestiiovani rodinnych domov zohladriovat svetové strany a tym efektivne vyuZit juzne
orientované fasady bez zbyto¢ného tienenia susednych objektov (napr. Sachovnicovo usporiadané
domy v prednej aj v zadnej Casti pozemku)

- vymedzit priestor v ramci obytného Uzemia pre vystavbu obecnych najomnych a socidlnych bytov
formou byvania v rodinnych domoch

- zachovat vyskovu hladinu zastavby v mierke s jestvujicou zastavbou

- v novonavrhovanych lokalitach zabezpedit realizaciu dopravnej a technickej infrastruktury pred
kolaudaciou objektov

- sucasne s vystavbou rodinnych domov realizovat vysadbu sikromnej a uliénej zelene

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov
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- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie aodparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazdovej vody z povodia

- zriadovat zariadenia chovu zvierat len pre vlastnu potrebu

- za jestvujucim rodinnym domom, alebo v zdhradach, povolit vystavbu:

- max. 1 rodinného domu (1 RD/1 byt/max. 1INP bez podkrovia, alebo ustipeného podlaZia)
spolu 2RD

- cestnej ulice Sirky 4m (napriklad: 1m zelen + 1x jazdny pruh min. 3m + osvetlenie +
vybodisko + cesta dlhsia ako 50m musi mat obratisko), cez vlastny pozemok, alebo cez pozemok
prvého RD z cesty lll. triedy, alebo miestnej cesty

- pesej ulice (prechod, pokrac¢ovanie dalej do Uzemia), na konci cestnej ulice min. Sirky 1,5m
(napriklad: zelen + pesi chodnik) iba pri uliciach dlhsich ako 50m

- spolocnej cestnej ulice dvoch susednych - vedlajSich pozemkov Sirky 7m (min. 1m zelen,
Sirka cesty 5m pre 2x 2RD/1 byt)

Budovy na plochach ohrozenych zaplavami maju navrhované podmienky vystavby:

- potencidlnu protipovodnovu ochranu navrhovanych zdmerov si Ziadatel zabezpedi na vlastné
naklady, vratane prislusnej projektovej dokumentacie, protipovodriova ochrana nesmie negativne
ovplyvnit odtokové pomery nizsie poloZenych Usekov vodnych tokov

REGULATIV - BYVANIE - PFC 4, 16, 20, 23, 24, 34, 35, 36, 39, 45, 48, 52, 106, 107,
108,110,111, 112,114, 118, 123
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnua funkciu.
ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku
- byvanie - rodinné domy RD - izolované
- byvanie - bytové domy BD - iba jestvujuci bytovy dom
- vegetacia
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- obcianska vybavenost, napr.:
- Skolstvo (jasle, materska skola, zakladna skola, klub...)
- kultdra (kultdrny dom, kino, amfiteater, klub, kniznica, mdzeum, redakcia, skanzen...)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)
- rekredcia a Sport (chaty, Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych)
- agroturistika (stravovanie a ubytovanie)
- polnohospoddérska vyroba Zivocidna - napr. mastal, stajiia, sklad max. 100m?
- polnohospoddérska vyroba rastlinna - napr. féliovniky (bez obmedzenia m?)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- priemyselna velkovyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:
VELKOST STAVEBNEHO POZEMKU min. 500m?
ZASTAVANOST RD max. 40%
ZASTAVANOST MLYN PFC 4,123  100%
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- vratane stavieb a spevnenych pléch (chodnik, parkovanie, Strk, zatravriovacia dlazba...)
- zastavana plocha vymedzenda v jednom stavebnom zamere neméze byt zahrnutd do zastavanej
plochy vinom stavebnom zdmere
ZASTAVANOST PFC 35 BD  max. 40% vratane spevnenych ploch
VEGETACNE PLOCHY min. 60% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
- za kazdych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks dreviny, z toho min. 50% stromov, ktoré
budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia
VYSKA ZASTAVBY PFC 34  max. INP
- uprednostnit vegetacnu strechu
OPLOTENIE
- oplotenie od ulice vysky max. 1,8m
- oplotenie priedusné 100%, alebo plné a priedusné 30%/70% (priedusné - rovnomerne
rozmiestnené otvory v oploteni na 80%)
- alebo riesit bez oplotenia
- min. polovica z uli¢nej plochy musi zostat pre zelen

REGULATIV - ZMIESANE UZEMIE - PFC 17
FUNKCNE VYUZIVANIE:

Pripustnd funkcia méZe Cciastocne alebo v celom rozsahu nahradit zakladnu funkciu.
Vytvoria sa podmienky pre zmieSané funkéné vyuZivanie, v ktorom sa pripustna funkcia navrhuje a
posudzuje ako prevadzkovo kompatibilnd k zakladnej funkcii Uzemia. Pripustna funkcia sa v Uzemi
mobze umiestnit formou samostatnej zastavby alebo v polyfunkénej zastavbe v kombinacii so
zakladnou funkciou.

ZAKLADNE
- byvanie - rodinné domy RD - izolované
- vegetacia

PRIPUSTNE
- vybavenost, napr.:

- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)

- rekredcia a Sport (chaty, Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych)

- agroturistika (stravovanie a ubytovanie)

- dopravna infrasStruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE
- priemyselna velkovyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

VELKOST STAVEBNEHO POZEMKU min. 500m?

max. 1000m?
ZASTAVANOST max. 40%
- vratane stavieb a spevnenych ploéch (chodnik, parkovanie, strk...)
- zastavana plocha vymedzenda v jednom stavebnom zamere neméze byt zahrnutd do zastavanej
plochy v inom stavebnom zdmere
VEGETACNE PLOCHY min. 60% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
- za kazdych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks dreviny, z toho min. 50% stromov, ktoré
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budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia

- uprednostnit vegetacnu strechu

OPLOTENIE
- oplotenie od ulice vysky max. 1,8m
- oplotenie priedusné 100%, alebo plné a priedusné 30%/70% (priedusné - rovnomerne
rozmiestnené otvory v oploteni na 80%)
- alebo riesit bez oplotenia
- min. polovica z uli¢nej plochy musi zostat pre zelen

REGULATIV - ZMIESANE UZEMIE - PFC 117
FUNKCNE VYUZIVANIE:

Pripustnd funkcia méZe Cciastocne alebo v celom rozsahu nahradit zakladnd funkciu.
Vytvoria sa podmienky pre zmieSané funkéné vyuZivanie, v ktorom sa pripustna funkcia navrhuje a
posudzuje ako prevadzkovo kompatibilnd k zakladnej funkcii Uzemia. Pripustna funkcia sa v Uzemi
mobze umiestnit formou samostatnej zastavby alebo v polyfunkénej zastavbe v kombinacii so
zakladnou funkciou.

ZAKLADNE
- byvanie - rodinné domy RD - izolované
- vegetacia

PRIPUSTNE
- vybavenost, napr.:

- obchod a sluzby (maloobchod, opravovne a udriby motorovych vozidiel, spotrebného
tovaru, strojov a pristrojov)

- rekredcia a Sport (chaty, Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych)

- dopravna infrasStruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE
- priemyselna velkovyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

VELKOST STAVEBNEHO POZEMKU min. 500m?

max. 1000m?
ZASTAVANOST max. 40%
- vratane stavieb a spevnenych ploéch (chodnik, parkovanie, strk...)
- zastavana plocha vymedzena v jednom stavebnom zamere neméze byt zahrnutd do zastavanej
plochy vinom stavebnom zdmere
VEGETACNE PLOCHY min. 60% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
- za kazdych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks dreviny, z toho min. 50% stromov, ktoré
budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia

- uprednostnit vegetacnu strechu

OPLOTENIE
- oplotenie od ulice vysky max. 1,8m
- oplotenie priedusné 100%, alebo plné a priedusné 30%/70% (priedusné - rovnomerne
rozmiestnené otvory v oploteni na 80%)
- alebo riesit bez oplotenia
- min. polovica z uli¢nej plochy musi zostat pre zelen
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c2. VYBAVENOST

Ob¢éianska vybavenost

- respektovat jestvujuce anavrhované plochy a pripustit ich dal$i rozvoj so zachovanim
urbanistickej Struktury a charakteru vystavby obce

- podporovat zabezpecenie skolskych zariadeni

- podporovat zabezpecenie ubytovacich zariadeni a sluZieb pre seniorov

- podporovat socidlnu starostlivost pre rézne vekové, zdravotné a socidlne skupiny obyvatelov

- vramci areadlov vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zelenn bude tvorit plochy
vhodné na ndhradné vysadby

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumulaciou do dazdovej zahrady alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadriné opatrenia

REGULATIV - OBCIANSKA VYBAVENOST - PFC 1, 2, 3, 12, 17, 28, 46, 56, 61, 117, 119
FUNKCNE VYUZIVANIE:

Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnud funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiitia zo stavebného pozemku
- obcianska vybavenost, napr.:

- administrativa (obecny Urad, banky a posty...)

- Skolstvo (jasle, materskd a zakladna Skola, detské a Studentské domovy, Skolsky klub,
centrum volného casu, vyskum...)

- kultura a verejnd zdbava (kulturny dom, kino, amfiteater, klub, kniZznica, mdzeum, galéria,
redakcia, skanzen...)

- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (nemocnice, lekdrne, ambulancie, poradne, domov
déchodcov, denny stacionar, opatrovatelskd sluzba, domov na polceste, azylovy dom, komunitné
centrum...)

- sluzby (hasi¢ska zbrojnica)

- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, telocvi¢ia, bazén, ladova plocha...)
- vegetacia

PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku

- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)

- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

- obchod a sluzby (mensie remeselné prevadzky...)

- dopravna infrastruktdra Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZujuce kvalitu prostredia, zvySujlce dopravnu zataz)
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST PFC10U 90%
PFC 2 MS 50%
PFC 3 poZiarna zbrojnica 55%
PFC28 byvala $kola 70%

- vratane stavieb a spevnenych pléch (ihrisko, chodnik, parkovanie, Strk...)
- zastavana plocha vymedzena v jednom stavebnom zamere neméze byt zahrnutd do zastavanej
plochy vinom stavebnom zdmere
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VEGETACNE PLOCHY stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia

- uprednostnit vegetaénu strechu

Specificka vybavenost - cintorin (pohrebisko, kostol, dom smutku)

- reSpektovat jestvujuce plochy a pripustit ich dalsi rozvoj

- po obvode a v ramci aredlov vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zeleri bude tvorit
plochy vhodné na nahradné vysadby

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumulaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadriné opatrenia

REGULATIV - SPECIFICKA VYBAVENOST - PFC 46
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnd funkciu.
ZAKLADNE min. 75% funkéného vyufZitia zo stavebného pozemku
- Specifickd vybavenost na sakralne ucely (pohrebisko, dom smutku, urnovy haj, obradné
zariadenie, modlitebna...)
- obchod a sluzby (suvisiace s pohrebnictvom)
- vegetacia
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- dopravné vybavenie Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie
- rekredcia, Sport (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska)
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlce dopravnu zataz)
PRIESTOROVE USPORIADANIE:
ZASTAVANOST cintorin - max. 40%
pohrebisko - bez obmedzenia
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
VEGETACNE PLOCHY stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
- ponechat jestvujuce dreviny, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia
bez obmedzenia pre objekt kostola

Obchod a sluzby

- reSpektovat jestvujuce plochy a pripustit ich dalsi rozvoj

- uvazovat so vznikom novych ploch pre obchod a sluzby, ktoré splfaju poziadavky na prisne
hygienické normy

- po obvode a v ramci arealu vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zelen bude tvorit
plochy vhodné na nahradné vysadby
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- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadriné opatrenia

REGULATIV - OBCHOD A SLUZBY - PFC 61
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnud funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku
- obchod a sluzby
- vegetacia

PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku

- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- obchod a sluzby (mensie remeselné prevadzky...)
- dopravna infrastruktdra Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZujuce kvalitu prostredia, zvySujlce dopravnu zataz)
PRIESTOROVE USPORIADANIE:
ZASTAVANOST max. 70%
- vratane stavieb a spevnenych pléch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
- zastavana plocha vymedzena v jednom stavebnom zamere neméze byt zahrnutd do zastavanej
plochy vinom stavebnom zdmere

VEGETACNE PLOCHY min. 30% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia a ustipeného podlazia

- uprednostnit vegetaénu strechu

c3.  SPORT A REKREACIA

- reSpektovat jestvujuce plochy a pripustit ich dalsi rozvoj

- reSpektovat navrhované plochy zelene

- reSpektovat, ponechat a rekonstruovat starSie domy napr. pre rekreaéné ubytovanie

- podporit rozvoj turistickej, cyklistickej infrastruktdry a suavisiacich sluZzieb (napr. poZicovne
bicyklov a iné)

- vymedzit plochy pre prvky drobnej architekttry (napr. lavicky, smetné kose, stojany na bicykle,
informacné tabule, rozhladne...), spevnené plochy z prirodného kamena, plochy pre maloploSné
docasné stavby (zdzemie pre podporu cestovného ruchu a hygienu)

- na prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nd vyrobu a pouZit materialy - drevo,
kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumulaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tdto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadriné opatrenia

REGULATIV - SPORT A REKREACIA - PFC 56
FUNKCNE VYUZiVANIE:
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Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnua funkciu.
ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku

- Sport a rekreacia (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, strelnica, telocvi¢ia, bazén, ladova
plocha, tribuina, podium...)
- vegetacia

PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- obchod a sluzby (verejné stravovanie a ubytovanie, maloobchod...)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE
- priemyselna a polnohospodarska vyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST max. 30%
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
VEGETACNE PLOCHY min. 70% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

na prirodnom teréne
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
- plochy vysadit drevinami rovhomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% spevnenych
ploch, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia, ustipeného podlaZia

REGULATIV - CESTOVNY RUCH - PFC 12
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnud funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku
- cestovny ruch (verejné stravovanie a ubytovanie)
- vegetacia
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku

- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- Sport a rekredcia (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych...)
- obchod a sluzby (maloobchod...)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST max. 50%
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
VEGETACNE PLOCHY min. 50% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

na prirodnom teréne
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
- plochy vysadit drevinami rovhomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% spevnenych
ploch, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
VYSKA ZASTAVBY max. 4NP vratane podkrovia, ustipeného podlaZia

REGULATIV - REKREACNA VEGETACIA A VODSTVO - PFC 19, 42, 50, 54, 55, 60, 105
FUNKCNE VYUZiVANIE:
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Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnua funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiitia zo stavebného pozemku
- zelen, vodné plochy, lesopark
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku

- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, prvky drobnej architektury z dreva,
kamena a kovu, napr. lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle, informacné tabule, rozhladne...)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST max. 5%
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
VEGETACNE PLOCHY min. 95% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

na prirodnom teréne
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
VYSKA ZASTAVBY max. INP
max. 15m rozhladna

c4. VYROBA

Pol'nohospodarska vyroba

- reSpektovat jestvujuce plochy polnohospodarskej vyroby a pripustit ich dalsi rozvoj

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazd'ovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadrzné opatrenia

REGULATIV - POLNOHOSPODARSKA VYROBA - PFC 13, 14
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnd funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku
PFC 13 - polnohospoddrska vyroba (rastlinna)
- vegetacia

- zaviazat prevadzkovatela objektov spracovat akusticky posudok pre posudenie sucasnej
akustickej situdcie prevadzky polnohospodarskeho aredlu PFC 13, pri kazdom zdroji jestvujiceho
a navrhovaného hluku, na vonkajSie chranené prostredie najblizSej jestvujucej obytnej zoény, s
cielom prijatia opatreni (technické opatrenie, protihlukovd stena, vysadba drevin...) na
minimalizovanie vplyvu hluku tak, aby v tejto zéne neboli prekrocené pripustné hodnoty hluku
- na celej ploche aredlu realizovat vysadbu vegetdacie ako bariéru voci vizudlnemu a hlukovému
prejavu polnohospodarskej prevadzky
PFC 14 - polnohospoddarska vyroba (rastlinna a Zivoéigna)

- vegetacia
- re§pektovat navrhované pasmo hygienickej ochrany PHO 110m od vonkajsieho okraja hygienicky
zavadnych objektov po okraj suvislej bytovej zastavby, v PHO neumiestiiovat chranené funkcie
(byvanie, vybavenost, Sport a rekreacia)

14



Obec Pavlice, okres Trnava, Trnavsky kraj Uzemny plan, Zavazna &ast 2026 - prerokovanie

- povolit chov zvierat max. 1500ks na celt plochu PFC 14 = 1650VDJ (velké dobyt¢ie jednotky, 1VDJ
= 500kg/Zivej hmotnosti vsetkych spolu chovanych zvierat - hovadzi dobytok, ovce, osipané,
hydina...)
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- prechodné a sezénne ubytovanie - max. 20% z poctu obyvatelov obce
- obchod a sluzby
- opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE

- byvanie

PRIESTOROVE USPORIADANIE:
ZASTAVANOST PFC 13 max. 50%

PFC 14 max. 60%
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk, pristreSok na smetné
nadoby, oplotenie, jestvujuce vybehy pre zvierata...)
- navrhované vybehy pre zvierata riesit bez spevnenia
VEGETACNE PLOCHY PFC 13 min. 50%
PFC 14 min. 40%
stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
- vysadit dreviny rovhomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% stavieb a spevnenych
pléch
- dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch zadrzat akumuléciou v dazdovych zdhradach
- na plochach ekostabiliza¢nej zelene PFC 9, 11, 59 doplnit vysadbu drevin - za kaZdych 50m?
(10x5m) vysadit min. 2ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku
7m aviac
VYSKA ZASTAVBY  PFC 13 2NP, vyska max. 7,5m

Produkcna vegetacia

- zabezpedit dostatoéné Uzemné podmienky a umiestriovat zariadenia a iné opatrenia pre
polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

- reSpektovat umiestnenie stavieb, zariadeni a opatreni pre ochranu a tvorbu krajiny a dopliujice
stavby a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury, sliZiace pre zabezpecenie obsluhy
daného Uzemia

REGULATIV - PRODUKCNA VEGETACIA - PFC 53, 62, 71, 72, 73, 79, 90, 91, 92, 93,
96, 97, 98, 121
FUNKCNE VYUZIVANIE:
- pripustné su stavby pre ochranu a tvorbu krajiny, ktoré tvoria najma odvodnenia lesnej a polnej
cesty, infiltracné priekopy, protierézne nadrze, hydromelioracie, poldre, priecne objekty na
vodnom toku a spevnenie svahov a brehov
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST 0%

VEGETACNE PLOCHY 100%

15



Obec Pavlice, okres Trnava, Trnavsky kraj Uzemny plan, Zavazna &ast 2026 - prerokovanie

REGULATIV - PRODUKCNA VEGETACIA - MLYN PFC 122, 124, 125, 126
FUNKCNE VYUZIVANIE:

- pripustné s drobné stavby do 50m?

- dopravna infrasStruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)

- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST 5% vratane spevnenych ploch
VEGETACNE PLOCHY 95%
VYSKA ZASTAVBY max. 1NP

Priemyselna vyroba

- neumiestiiovat zariadenia svelkym zdrojom znelistenia ovzdusia, brat do Uvahy aj smer
prevladajucich vetrov, reSpektovat i pripadné obtazujuce prvky, napr. prachové

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov - vodozadriné opatrenia

REGULATIV - PRIEMYSELNA VYROBA - PFC 6
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia neméze nahradit zakladnd funkciu.
ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku
- priemyselna malovyroba a suvisiace sklady
- stavebna malovyroba a vyroba stavebnych hmot a suvisiace sklady
- vegetacia
- re§pektovat navrhované pasmo hygienickej ochrany PHO 110m od vonkajsieho okraja hygienicky
zavadnych objektov po okraj suvislej bytovej zastavby, v PHO neumiestiiovat chranené funkcie
(byvanie, vybavenost, Sport a rekreacia)
PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie vyrobné prevadzky, administrativa...)
- prevadzky udrzby, Cistenia ciest a verejnych pléch
- zariadenia civilnej ochrany
- Sport v ramci arealu pre zamestnancov (otvorené, alebo kryté ihriskd, Sportoviska)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie
- skladovanie a distribucia
PRIESTOROVE USPORIADANIE:
ZASTAVANOST 70% vratane stavieb a spevnenych pléch (chodnik, cesta, parkovanie,

strk)

VEGETACNE PLOCHY 30% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

na prirodnom teréne

- za kazdych 100m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budu
mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
- na ploche ekostabilizaénej zelene PFC 5 vysadit dreviny $irky 10m - za kazidych 50m? (10x5m)
vysadit min. 2ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
- dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch zadrzat akumuléciou v dazdovych zdhradach

VYSKA ZASTAVBY  max. 3NP, vy$ka max. 15m
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dl. VEREJNA DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

- dopravnu obsluznost riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vSetkych druhov dopravy, najma trvalo
udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava)

- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete,
systémom obsluznych ciest, ucelenymi dopravnymi okruhmi a ich naslednym napojenim na cestu
1l. triedy a miestne cesty vyssSieho dopravného vyznamu, v sulade s platnymi TP a STN

- nové dopravné a technické rieSenie Uzemia, miestne cesty, dopravné vybavenie akéhokolvek
druhu, ktoré budu krizovat vodné toky navrhnut:

- ako jednotnu zbernu cestu pre ucelenu oblast, ktorda v pripade vhodnych technickych
podmienok moze byt v sibehu s vodnym tokom, a snaslednym, iba jednym spoloénym
krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku

- krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v stulade s STN 73 6822 ,,KriZovanie a
subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a sulade s STN 73 6201 ,,Projektovanie
mostnych objektov", navrhované objekty nesmu zasahovat do prieto¢ného profilu vodného toku

- prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie
zaujmového Uzemia umoznuje
- s umiestnenim lokalit, predovSetkym byvania a ubytovania, v pdsmach s negativnymi dopadmi a
vplyvmi z dopravy je mozné suhlasit len v pripade, ak budd vypracované hlukové studie vo vztahu
k cestnej sieti a doprave na nej, s vyhovujucimi pripustnymi hodnotami urcujucich veli¢in hluku,
infrazvuku a vibracii a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola
zabezpecend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom
- realizovat alternativy pri zniZovani nepriaznivych hladin akustického tlaku vysadbou zelene medzi
zdrojom a prijemcom v dopravnom priestore cesty lll. triedy
- v novonavrhovanych lokalitach zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry pred kolaudaciou
objektov
- rieSit dostatocne Siroké dopravné priestory - ulice cesty lll. triedy a miestnych ciest pre
umiestnenie chodnikov, rigolov, uli¢nej vegetdcie a uloZenie technickej infrastruktury
- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie na mieste do vsakovacich dazdovych zahrad
(stromy, kry...),nie odtok dazdovej vody z povodia
- vysadit dreviny v dopravnom priestore cesty lll. triedy, miestnych, ciest, chodnikov a cyklotras,
zelen bude tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby
- vysadba zelene - cesty lll. triedy, miestne cesty, chodniky, cyklotrasy:

- za kazdych 10bm linie telesa, vysadit min. 1ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budu
mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

Rychlostna cesta R1 Most pri Bratislave - VIckovce kriZzovatka s existujucou R1
- rezervovat koridor pre trasu rychlostnej cesty R1
- rezervovat plochy pre vjazd, vyjazd, protihlukovu stenu, vysadbu bariérovej zelene

Cesta lll. triedy, 111/1286

- reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy a ponechat Uzemnu rezervu pre jej rozSirenie:

- zastavané Uzemie - kategdria MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede B3

- mimo zastavané Gzemie - kategéria C 7,5/70

- reSpektovat hranice ochranného pasma cesty Ill. triedy, ktoré je 20m od osi vozovky mimo
skutoéne zastavaného Uzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym planom obce (ak ide o obec,
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ktord nie je povinna mat Gzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo vznika
mimo skutocne zastavaného Uzemia obce), umiestnenie zastavby v tychto pdsmach je nepripustné
- preverit moznost zmeny organizacie dopravy a dopravného znacenia v priestore krizovatiek cesty
[1l. triedy a miestnych ciest a tym zlepsit rozhladové pomery stavebno-technickou Upravou alebo
prestavbou na usmernenu krizovatku

- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych ciest aich naslednym
napojenim na cestu lll. triedy a miestne cesty vyssieho dopravného vyznamu, alebo napojenim na
jestvujuce miestne cesty, v sulade s platnymi STN a TP

- zabezpecit plochu v dopravnom priestore cesty Ill. triedy pre cyklistick( cestu funkénej triedy D2
v spolo¢nom telese s peSou cestou funkénej triedy D3, napr. spolo¢nou cestickou pre chodcov
a cyklistov, podla Technickych podmienok TP a STN

Mosty, priepusty

- reSpektovat jestvujice mosty a priespusty

- upravit dopravny priestor mosta rozsirenim aj pre cyklistickd cestu
- vybudovat samostatné cyklistické mosty

Miestne cesty

- reSpektovat jestvujlice a navrhované miestne cesty

- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych ciest sich naslednym
napojenim na cesty vy$sieho dopravného vyznamu, na slepych cestach vybudovat obratiska

- v ulici navrhnut miestnu cestu v zmysle platnych pravnych predpisov a STN

- zabezpedit plochu v dopravnom priestore miestnych ciest pre cyklistick( cestu funkénej triedy D2
v spolo¢nom telese s peSou cestou funkénej triedy D3, napr. spolo¢nou cestickou pre chodcov
a cyklistov, podla Technickych podmienok TP a STN

Staticka doprava

- reSpektovat jestvujlice a navrhované parkovacie plochy

- nové odstavné plochy a parkoviska riesit v zmysle STN

- sucastou parkovisk budu plochy pre bicykle s minimalnym 20% poctom miest z kapacity
parkoviska

- za kazdé tri jestvujuce a navrhované parkovacie miesta vysadit min. 1ks dreviny tak, aby zatienili
80% z celej plochy, z toho 50% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac

Ulice, verejne pristupné priestranstva

- reSpektovat jestvujuce ulice, verejné priestranstva

- riesit rozSirenie ulice cesty lll. triedy a ulic miestnych ciest napr. vhodnym smerovanim cestného
telesa, zrusenim dcasti predzdhradok rodinnych domov, posunom oplotenia smerom dovnutra
pozemkov

- zabezpedit plochy pre nové ulice s navrhovanou Sirkou 3-17m (napr. cesta, chodnik, zelen,
vodozadriné opatrenie - vsakovacia dazdova zahrada)

- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie daidovych vod ztelesa ciest
a chodnikov postacovalo iba vsakovanie aodparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazd'ovej vody z povodia cez rigoly

- reSpektovat navrhované Sirky ulic podla vykresu ¢. 3a 4

PFC $irka ulice (m) | SL- VPS liniova stavba
30, 110 3 SL-5
4 5 SL-6
22,4 8 SL-7
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110, 4 12 SL-8

20, 110 14 SL-9

48, 106, 107, 114 15 SL-10

49 - cesta lll. triedy | 16 SL-11

16, 106 17 SL-12

ostatné PFC ponechat stav SL bez oznacenia vo vykrese

REGULATIV - VEREJNE PRISTUPNE PRIESTRANSTVA - PFC 7, 15, 18, 21, 22, 25, 26,
27, 29, 30, 31, 33, 37, 38, 40, 41, 43, 44, 47, 49, 51, 57, 63, 65, 66, 70, 80, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89,
FUNKCNE VYUZIVANIE:

ZAKLADNE
- verejne pristupné priestranstva (pre dostupné a vSeobecné uzivanie obyvatelmi)

- stavby a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury

- vegetacia

Pesie cesty

- reSpektovat jestvujlce a navrhované pesie cesty

- vybudovat pesie cesty obojstranne v dopravhom priestore cesty lll. triedy, v zastavanom Uzemi
obce

- vybudovat pesie cesty v dopravnom priestore miestnych ciest

- realizovat uceleny systém pesich ciest funkénej triedy D3 v spolo¢nom telese s cyklistickou cestou
funkénej triedy D2, napr. spolo¢nou cestickou pre chodcov a cyklistov, podla Technickych
podmienok TP a STN

Cyklistické cesty

- vybudovat v dopravnom priestore cesty lll. triedy a miestnych ciest cyklistickd cestu funkénej
triedy D2 v spolo¢nom telese s jestvujucou pesSou cestou funkénej triedy D3 smerom na susedné
obce Voderady a Pusté Ulany, mimo telesa cesty lll. triedy vzmysle platnych STN a TP ako
samostatné cyklistické cesty

- cyklistickl cestu umiestnit v sulade s TP a STN tak, aby bolo vedenie cyklistov, vzhladom na
zachovanie bezpecnosti vSetkych ucastnikov cestnej premavky, oddelené v pridruzenom
dopravnom priestore (vedenie CK pomocou vyhradenych pruhov pre cyklistov s bezpecnostnym
odstupom alebo mimo pozemnej cesty)

- presné umiestnenie telesa cyklotrasy bude rieSené v naslednych konaniach stavebného uradu

- vymedzit plochy pre prvky drobnej architektury (napr. lavicky, smetné kose, stojany na bicykle,
informacné tabule, rozhladne...), spevnené plochy z prirodného kamena, plochy pre maloploSné
docasné stavby (zdzemie pre podporu cestovného ruchu a hygienu)

Cestnd hromadna doprava
- reSpektovat jestvujlice a navrhované plochy autobusovych zastavok (pristresky a vybociska)

Letecka doprava

V zmysle zadkona o civilnom letectve (letecky zdkon) sa suhlas Dopravného Uradu na uzemi
obce vyZaduje pri:
1. stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavbach pre letecké pozemné zariadenia
2. stavbdch, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavanie c¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia,
ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky ak:
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- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40m a viac nad terénom

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

- moiu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy

d2. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- ¢asovo koordinovat vystavbu technickej infrastruktiry na rozvojovych lokalitach ako prvoradu a
az nasledne povolovat vystavbu ostatnych objektov

- umiestfiovanie inZinierskych sieti navrhovat prioritne mimo telesa cesty lll. triedy a pozemkov vo
vlastnictve TTSK a Spravy a udrzby ciest TTSK

VODNE HOSPODARSTVO

- reSpektovat jestvujuci vodovod a suvisiace zariadenia

- reSpektovat jestvujucu kanalizaciu a stvisiace zariadenia

- vybudovat navrhovany vodovod a kanalizaciu (musi byt vopred zabezpedena ich dostatocna
kapacita)

- do vybudovania kanalizacie odvadzat splaskové odpadové vody do vodotesnych zZamp,
realizovanych a prevadzkovanych v zmysle STN, z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchove;j
vody

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky v
zmysle Zdkona o vodach

- na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych Zumpach a
ich zneskodriovanie zabezpedit v sulade so Zdkonom o vodach

- s budovanim malych COV bude moZne uvazovat len v riedko osidlenej oblasti

- z rozvojovych ploch, v rdmci vsetkych planovanych aktivit dazdové vody zo striech a
spevnenych ploch zadrZiavat v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou vystavby (zachovat retenénd schopnost Gzemia) napriklad akumulaciou do
zemnych ndadrzi a nasledne vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov; zadrziavanim vody v mieste
jej dopadu je mozné znizit mnozZstvo povrchového odtoku a tym zniZit riziko vzniku povodni, €i
uz z vyliatia vody z brehov koryta alebo tzv. svahovych vod

ENERGETIKA

Miestne energetické zdroje

- vyuzit miestne obnovitelné energetické zdroje (napr. slnecna, veternda, geotermalna energia,
bioplyn, komunalny odpad...), na vyrobu elektrickej energie, vykurovanie, ohrev vody...

Elektricka energia

- reSpektovat zariadenia akoridory jestvujucich energetickych vedeni 22kV a400kV vratane
ochrannych a bezpeénostnych pasiem

- reSpektovat a zachovat zariadenia a koridor jestvujuceho a navrhovanych 400kV elektrickych
vedeni vratane ochrannych pdsiem a zdkonom poZadovany charakter uUzemia, t.z. mimo
zastavaného Uzemia obce

- nezarad'ovat plochy v ochrannom pasme vedeni 400kV ako stavebné, rekreacné a oddychové

- vymedzit koridor pre nové vedenie 2x400kV ZVN, 2x400 kV ZVN v trase Krizovany — Pusté Ulany —
Janiky — (Podunajské Biskupice), situované subezne s existujucim 400 kV vedenim V439
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- navrhnut nové vedenia VN, energetické zariadenia a prekladky vzdusného vedenia

- rekonstruovat kapacitne jestvujlce trafostanice, vybudovat nové

Plyn

- reSpektovat koridory stuc¢asnych plynovodov a ich ochranné pasma

- vybudovat zdsobovanie plynom rozSirenim siete v rozvojovych plochach

Telekomunikacné siete

- reSpektovat telekomunikaéné zariadenia a vedenia vratane ochrannych pasiem

- reSpektovat navrhovanu plochu pre telekomunikaény vysiela¢ - ZS zakladriovu stanicu

- v ramci planovaného rozvoja obce zohladnit moznost vystavby - rozsirenia verejnej elektronickej
komunikacnej siete (VEKS — jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladnovych stanic) ako
technickej infrastruktury Uzemia

ODPADOVE HOSPODARSTVO

- nakladanie s odpadmi musi byt v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti odpadového
hospodarstva a POH Trnavského kraja

- reSpektovat jestvujicu plochu zberného dvora a kompostarne

- vybudovat navrhovanu plochu pre zberny dvor a kompostaren

- zachovat sucasny stav v Uzemi bez divokych skladok odpadu

REGULATIV - ODPADOVE HOSPODARSTVO - PFC 8, 58
FUNKCNE VYUZIVANIE:

Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnud funkciu.

ZAKLADNE min. 75% funkéného vyuiZitia zo stavebného pozemku

- odpadové hospodarstvo (zberny dvor a kompostaren, zariadenia na separovanie a dotriedovanie
odpadu)
- vegetacia

PRIPUSTNE max. 25% funkéného vyuZitia zo stavebného pozemku
- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- administrativa a hospoddarske stavby (kancelaria, hygienické zariadenie, sklad...)
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravna infrasStruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE
- byvanie, Sport, rekredcia, vyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST max. 70%
- vratane stavieb a spevnenych ploch (chodnik, cesta, parkovanie, Strk)
VEGETACNE PLOCHY min. 30% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
na prirodnom teréne
VYSKA ZASTAVBY max. 2NP vratane podkrovia, ustipeného podlaZia

max. vySka 10m

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

- zachovat a chranit miestne pamatihodnosti s historickymi a kultirnymi hodnotami
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- zachovat vidiecky (historicky) charakter zastavby a charakter historického pédorysu v najstarsich
Castiach zastavaného Uzemia, pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v tychto
Castiach obce zachovat zakladné historické urbanistické parametre (pévodnu uliént ciaru, vysku
zastavby, spOsob zastavby v uliénej Casti parcely, spésob zastresenia)

- v dalSich ¢astiach obce zachovat mierku pévodnej zastavby a typicku siluetu zastavby

- v pripade objektov z povodnej starsSej - historickej zdstavby obce vo vyhovujucom technickom
stave odporucame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu Casti,
vhnimatelnych z verejného priestoru, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavaziného
statického narusenia konstrukcie

- podmienky ochrany archeologickych nalezov:

Investor/stavebnik kaZzdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu
Trnava v jednotlivych stupnoch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suUvisiacej so zemnymi pradcami (pozemné stavby, liniové
stavby, budovanie ciest atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruSeniu archeologickych ndlezov a ndlezisk a aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nélezov a archeologickych nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade s pamiatkovym zdkonom.

REGULATIV - UZEMIE HODNOTNEJ PANORAMY - HP1

- zachovat zakladné historické urbanistické parametre (pévodnu uliént ciaru, vySku zastavby,
spOsob zastavby v uli¢nej Casti parcely, sposob zastresenia), podla vzoru objektov €. 19 a 86 (s
Ukolom - vstupna brana je stucastou fasady), alebo bez Gkolu (samostatna brana bez muriva fasady
a bez strechy)

- plocha sa nachadza v centrdlnej Casti obce, na najsirSej ulici (19-25m) a je oznacend HP1
hodnotna panorama

OCHRANA A VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV

- reSpektovat, Ze v oblasti nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V celom rieSenom uzemi plati prvy stupen ochrany. Nenachadzaju sa tu velkoploSné ani
maloplo$né chranené Uzemia.
Natura 2000

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV023 Ulanska mokrad'
- reSpektovat jestvujuce prvky ochrany prirody

USES - UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

- redpektovat achranit USES Uzemny systém ekologickej stability (biokoridory, biocentra,
interakéné prvky)

- prvky USES povaiovat za limity Uzemného rozvoja, funkénost prvkov USES zabezpecit
reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, nezasahovat do zaujmového prostredia bariérovymi
prvkami, oploteniami, neumiestiiovat sem budovy a stavebné zamery

- rozsirit vysadbu drevin min. Sirky 5m, vysadba bude tvorit plochy vhodné na ndhradné vysadby

- reSpektovat a chranit:

Prvky R-USES (regionalny - Gzemny systém ekologickej stability):
- RBk2 Gidra - biokoridor regiondlneho vyznamu - hydricky

- RBk8 Ronava - biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
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- RBk13 Juznotrnavsky - novonavrhovany biokoridor regiondlneho vyznamu — terestricky
- EVSK28 Liniové porasty drevin pri Pavliciach

- reSpektovat a chranit:
Jestvujuce a navrhované prvky M-USES (miestny - Gzemny systém ekologickej stability):
- Miestny biokoridor hydricky — vodny tok Abrahdmsky kanal

- priznanie Casti koryta kanala, ktory bol v minulosti premeneny na ornt pédu
- Miestny biokoridor terestricky - ekostabilizacnd vegetacia popri cestach, na ornej pode
- Miestne biocentrum - jestvujuci a navrhovany les
- Interakény prvok - jestvujuca a navrhovana zelen - aredl cintorina, okolie jazierka

REGULATIV - EKOSTABILIZACNA VEGETACIA - PFC 5, 7, 9, 11, 32, 59, 64, 67, 68, 69,
74, 75,76, 77,78, 81, 82,95, 99, 102, 103, 104, 113
FUNKCNE VYUZIVANIE:
Pripustna funkcia nemoéze nahradit zakladnua funkciu.
ZAKLADNE
- ekostabilizacna vegetdcia a vodstvo (zalesfiovanie, polder, zemny val, mokrad, nelesna drevinova
vegetdacia, remizka)
PRIPUSTNE
- dopravna infrasStruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- byvanie, vybavenost, Sport, rekreacia, vyroba
PRIESTOROVE USPORIADANIE:

ZASTAVANOST 1% $trkovy, mlatovy chodnik
PFC5 5% pre vjazdy do PFC 6 priemysel
VEGETACNE PLOCHY min. 95% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

na prirodnom teréne
- za kaidych 50m? (10x5m) vysadit min. 2ks dreviny, ztoho 50% stromov, ktoré budi mat
v dospelom vzraste vySku 7m a viac

f. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

- navrh dalSieho rozvoja obce zosuladit s principmi udrzatelného rozvoja

- pri ndvrhu rozvoja zohladriovat vietky zlozky Zivotného prostredia

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadice ovplyvriovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekreacia) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov

- vymedzit plochy zelene pri vSetkych lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia
a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr. vyrobna, dopravna funkcia v protiklade s obytnou,
rekreacnou funkciou, protiklad rodinnych a bytovych domov - neziaduce vizudlne prepojenie

- vymedzit plochy pre zadrZanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch a striech budov

- odstranovat posobenia stresovych faktorov konfliktnych uzlov

- podporovat investicie a zmeny vo funkénom vyuZivani Uzemia v prospech takych, ktoré poskytuju
vySsi stupen ekosystémovych sluzieb

- zachovat a navrhovat dostato¢ny podiel vegetacnych ploch, travnatych striech, zvySovat podiel
vetrolamov, plochy drevin pri vodnych tokoch, polnych cestach a na ornej péde v krajine zachovat
a sustredovat sem nahradnd vysadbu, vyber drevin prispésobit meniacim sa klimatickym
pomerom a stanovistnym podmienkam
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- re$pektovat a chranit ekostabiliza¢né prvky v krajine (remizky, mensie lesiky, brehové porasty,
vodné toky, medze)

- na plochach, ktoré nie s uréené pre rozvojové zamery, vylGcit devastacné zasahy, ktoré by mohli
ohrozit jestvujluce ekosystémy

- reSpektovat a chranit mokrade, vymedzit priestor na vytvorenie krajinnej zelene

- zvysit retenénd schopnost UGzemia vysadbou drevin na ochranu polnohospodarskej pody,
zadrzanie odtoku vody z krajiny a obmedzenie podmacanych pléch po dazdoch

- vyskyt stredného radénového rizika sa vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia Uzemia,
vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona

- navrhnut realizaciu opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov zmeny
klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy

Prirodné stresové javy

Raddnova ochrana

- vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
navrhované posudit podla zakona

- realizovat protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov instalovanim protiradénove;j
izolacie pod vsetky konstrukcie, ktoré su v priamom kontakte so zeminou.

Erdzia pédy

- chréanit a reSpektovat polnohospodarsku, lesna aj nelesnd pédu

- zachovat a zvysit podiel pléch TTP trvalych trdvnych porastov a NV nelesnej vegetacie na ornej
pode

- zachovat zamokrené plochy a ich vegetaciu

- zwyéit podiel nelesnej vegetacie, najma pozdi? vodnych tokov a ciest (trvalé trdvne porasty a
dreviny maju z hladiska odolnosti proti eréznym ucéinkom najlepSiu ochrannu funkciu a tiez
vytvdraju podmienky pre vsakovanie vody do p6dy)

Hydromelioracie

- reSpektovat jestvujuce hydromeliora¢né zariadenia a ich ochranné pasma

- pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikacii s kandlom je potrebné riesit
v zmysle ustanoveni STN

Sekundarne stresové javy
Ochrana ovzdusia
- podporovat vysadbu zelene v blizkosti frekventovanych Usekov ciest, okolo aredlu druzstva
- nenavrhuju sa plochy a funkcie strednych a velkych zdrojov znecistenia ovzdusia
Ochrana véd
- zachovat sucasnu siet vodnych tokov s brehovymi drevinami
- v novych lokalitdch navrhnudt rozsirenie vodovodu a vybudovanie kanalizacie s odvadzanim do
navrhovanej Cistiarne odpadovych vod
- dodrzat ustanovenia zdkona o vodach, o priestupkoch a o ochrane pred povodriami
Ochrana pred hlukom
- pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych ciest je nevyhnutné posudit nepriaznivé
vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku, v pripade ich prekro¢enia navrhnat
opatrenia na znizenie negativnych Gcéinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto
opatreni
- realizovat technické moznosti pri znizovani nepriaznivych hladin akustického tlaku:
- vysadbou zelene ako prekdzok medzi zdrojom a prijemcom
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- znizenim hlucnosti u zdroja (modernizaciou infrastruktury, znizenim hlu¢nosti dopravnych
prostriedkov)

- opatreniami u exponovanych objektov (zvySenie nepriezvuénosti obvodového plasta
objektu)
ZataZenie prostredia zapachom
- zachovat plochy zelene a rozsirit ich v ¢astiach medzi zdrojom hluku, prachu, zapachu a byvanim,
v ramci aredlu druZstva, okolo aredlu, aj ako ochrana voci prehrievaniu v letnych mesiacoch, s
ohladom na p6vodné druhy drevin a prispdsobenim sa okolitej vegetacii
- je navrhované PHO pasmo hygienickej ochrany 110m od objektov chovu zvierat po okraj byvania,
v PHO nenavrhovat objekty pre chov zvierat
- povolit chov zvierat max. 1500ks na celt plochu PFC 14 = 1650VDJ (velké dobyt¢ie jednotky, 1VDJ
= 500kg/Zivej hmotnosti vsetkych spolu chovanych zvierat - hovadzi dobytok, ovce, osipané,
hydina...)
- vzaujme ochrany zdravia obyvatelov aochrany zvierat dodrziavat zakon o veterinarnej
starostlivosti
Konfliktné uzly
- odstranovat posobenia stresovych faktorov konfliktnych uzlov:

- zvysit podiel zelene okolo ciest s vyuZitim najma pévodnych druhov drevin

- revitalizovat brehy vodnych tokov (s osobitnym zretefom na Gseku pod mostom), zvySenie
Clenitosti brehov toku, zvysit podiel ekologicky stabilnych prvkov v okoli uzla (vysadba najma
povodnych druhov drevin po oboch stranach toku)
Ochrana pred povodrami
- reSpektovat zakon o vodach, zdkon o ochrane pred povodniami a prislusne platné normy STN 75
2102
VVVT Gidra bol zaradeny medzi vodné toky s potenciondlne vyznamnym povodnovym rizikom:
- opatrenia na polnohospodarskej pode: trvalé zatrdvnenie a zalesnenie, vymladkové plantdze
rychlorastucich drevin, remizky, prielohy, zasakovaci pas po vrstevnici, medza, vysadba
vetrolamov, obnova mokradi
- opatrenia na urbanizovanom Uzemi: zatraviiovacia dlazba, zachytné vegetacné priekopy, filtracné
pasy, infiltracné ryhy, retencné jazierka, vegetacné strechy
- vpripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov jednotlivé stavby
umiestfiovat v dostato¢nej vzdialenosti nad hladinu Qoo (suvisla zastavba, priemyselny areal,
vyznamné liniové stavby a pod.), alebo nad hladinu Qso (chaty, rekreacia, jednostranna vystavba
a pod.)
- stavby v blizkosti vodnych tokov osadzat s Groviiou prizemia min. 0,5m nad rastlym terénom, bez
budovania pivni¢nych priestorov
- potencidlnu protipovodnovu ochranu navrhovanych zamerov si Ziadatel zabezpedi na vlastné
naklady, vratane prislusnej projektovej dokumentacie, protipovodrfiova ochrana nesmie negativne
ovplyvnit odtokové pomery nizsie poloZzenych Usekov vodnych tokov
Civilna ochrana obyvatelstva
- oblast CO riesit v sulade s ustanoveniami pravnych predpisov zakona NR SR a vyhlasok MV SR
Zmiernenie dosledkov zmeny klimy
- navrhnut realizaciu opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov zmeny
klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy
- vytvarat trvalé prvky tienenia na verejnych priestranstvach vysadbou stromov vys$sich ako
samotné budovy
- zvySovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
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- vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny, podporit
zriadenie sidelnych lesoparkov

- zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability drevin

- prispésobit vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov
uprednostriovat nealergénne druhy pred invaznymi

- zachovat a zvysovat podiel vegetacie v okoli dopravnych ciest

- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v zastavanom Gzemi aj mimo
zastavaného Uzemia obce

- zabezpecdit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdézii, napriklad ochranou a
vysadbou vetrolamov a Zivych plotov

- zabezpedit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry
krajinnej pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov

- minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové nepriepustné plochy na
antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom Uzemi sidla

- podporovat a zabezpelit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody, zabezpelit a
podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrzZiavanie a infiltraciu dazdovych vod

- v obciach podporovat vystavbu Cistiarni odpadovych véd

- zabezpecit pouZivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré zabezpedia prirodzeny odtok
vody a jej vsakovanie do pody

- zabezpedit vodozadrinymi opatreniami budovanie dazdovych zdhrad, vsakovacich a retenénych
zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi

- diverzifikacia odvadzania dazd'ovej vody (do prirodnych alebo umelych povrchovych recipientov)
- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej a veternej erézii vysadbou zelene

- v husto zastavanych oblastiach zvysit mnoZstvo vegetacie budovanim zelenych striech, ¢im sa
zmierni efekt tepelnych ostrovov v krajine - zastavané Uzemie obce

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavanym Uzemim je Cast Uzemia obce vymedzend v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentdcie pre existujucu a navrhovanu zastavbu budovami, verejnymi priestranstvami a inymi
stavbami. Zastavané Gzemie mdze tvorit jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych
Uzemi na Uzemi obce.

Ak Uzemny plan v zavaznej Casti uréi novu hranicu zastavaného Uzemia, tato sa vyznaci v
katastri nehnutelnosti; podkladom na vykonanie zdpisu je supis parciel s vyznacenim kédu
umiestnenia pozemku, zjednodusSeny operat geometrického planu a uznesenie obecného
zastupitelstva, ktorym bol schvaleny Uzemny plan.

PFC funkcia vymera lokality (ha)
35 byvanie 0,06
4 byvanie 0,15
123 byvanie 0,2
106 byvanie 0,7
48 byvanie 0,7
119 OV - vojensky areal 0,42
117 obchod, sluzby - autoservis 0,08
56 Sport a rekreacia 0,72
54 rekreacnd vegetdcia 1,19
55 rekreacnd vegetacia 2,98
42 rekreacnd vegetdcia 0,32
113 ekostabilizacna vegetacia 0,24
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5 ekostabilizacnd vegetacia 1,1
6 priemyselna vyroba 5,45
7 VPP - druZstvo 1,24
43 VPP - juh, bytovka 0,11
51 VPP - zdpad, lesopark 0,06
57 VPP - zdpad, lesopark 0,11
47 VPP - zdpad, Sport 0,05
58 OH - zberny dvor 0,27

OV - obdianska vybavenost; VPP - verejne pristupné priestranstvo; OH - odpadové
hospodarstvo

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Uzemnd ochrana — SR
- Uzemie SR - prvy stupen ochrany
Natura 2000
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV023 Ulanskd mokrad'
Cestné ochranné pdsma — pre cesty mimo skutocne zastavaného Uzemia
rychlostna cesta R1 - vyhlad - 100 m od osi vozovky
cesta lll. triedy 111/1286 - 20m od osi vozovky
V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ
povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zdvaznym
stanoviskom.
Ochranné pdsma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod
v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov
Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany.
-1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 400kV, 22kV vedenie, trafostanice
- vonkajsSie nadzemné elektrické vedenie - od 1 kV do 35 kV vratane 10m
-od 220 kV do 400 kV vratane 25m
Ochranné pasma plyndrenskych zariadeni — STL (OP 300kPa)
-1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevddzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch stranach
Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT Gidra, drobny
vodny tok DVT Ronava

- pri VWT - v Sirke min. 6m obojstranne od brehovej ¢iary alebo vzdusnej paty hradze
- pri DVT - Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m - 4m obojstranne od brehovej Ciary
- Sirka medzi brehovymi ¢iarami 10-50m - 6m obojstranne od brehovej Ciary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba sibeznych inZinierskych sieti a tazba zeminy
Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone sprédvy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného
toku uzivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
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druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobrezné pozemky su stéastou ochranného

pasma.

- pri VWT - do 10m od brehovej Ciary

- pri DVT - do 5m od brehovej Ciary

- pri ochrannej hradzi vodného toku - do 10m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

Do pobreiného pozemku nie je mozné umiestriovat zariadenia a vedenia technickej vybavenosti,
stavby trvalého charakteru, stvisli vzrastli zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.
V blizkosti vodnych tokov ana pobreinych pozemkoch neumiestriovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami vrozpore svodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych véd.

Ochranné pasmo hydromelioraénych zariadeni - odvodriovaci kanal ,vypustaci kanal pre VN
Ronava“

-5m od brehovej ¢iary kandla

V OP neumiestnovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky, ponechat pristup
k vodnej stavbe za ucelom vykonavania prevadzkovych Cinnosti a oprav. VSetky inZinierske siete
realizovat v zmysle STN.

Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku (v OP neumiesttfiovat vystavbu)

Ochranné pasmo pohrebiska

-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme pohrebiska je pripustné umiestfiovat a povolovat tieto stavby, zariadenia a
prevadzky:

a) stavby suvisiace s prevadzkou pohrebiska

b) zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

c) parkoviska budované formou spevnenych ploch, nie parkovacie domy

d) rodinné domy, v pripade ak sa na predmetnom pozemku predtym nachadzala stavba rodinného
domu, ktori bolo potrebné asanovat, resp. rodinné domy na nezastavanych pozemkoch
nachadzajucich sa medzi existujlicou zastavbou rodinnych domov (vo volnych prielukach)

Pasmo hygienickej ochrany (PHO) - polnohospodarske druzstvo

- PHO 110m od objektov chovu

Pri uréovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho wvyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicki ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreacné), v PHO je zakdzané umiestfiovat spominané budovy.

i. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asandciu
Plochy a linie verejnoprospesnych stavieb, su zndzornené v Regulacnom vykrese €. 9.

Verejnoprospesnou stavbou VPS je stavba dopravnej a technickej infrastruktury, stavba
ur¢ena na vybavenost v oblasti vychovy a vzdeldvania, socidlnych sluZieb, zdravotnej starostlivosti
a verejnej spravy, stavba uréend na vyrobu, ochranu kulturneho dedicstva, historického dedicstva,
prirodného dedic¢stva a ochranu a tvorbu krajiny a stavba uréena na rozvoj alebo ochranu Uzemia
vymedzend v Uzemnoplanovacej dokumentdacii. Vyvlastnenie VPS musi byt v sulade s cielmi a
zamermi Uzemného pldnovania, ktoré sa vo vyvlastiovacom konani preukazuju zavaznym
stanoviskom organu Uzemného planovania.

V ramci spracovania dalSich stupnov projektovych dokumentacii je mozZné polohu
verejnoprospesnych stavieb upravit podla podrobnejsieho navrhu, za predpokladu zachovania
ucelu konkrétnej verejnoprospesnej stavby.

Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov
Nie je potrebné vymedzit plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov.
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Plochy na asandciu
Nie je potrebné vymedzit plochy na asanaciu.

i. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan
zony

Nie je potrebné obstarat a schvalit spracovanie Gzemného planu zény.

k. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Verejnoprospesnou stavbou je stavba dopravnej a technickej infrastruktury, stavba uréend
na vybavenost v oblasti vychovy a vzdelavania, socidlnych sluZieb, zdravotnej starostlivosti a
verejnej spravy, stavba uréend na vyrobu, ochranu kultdrneho dedi¢stva, historického dedicstva,
prirodného dedic¢stva a ochranu a tvorbu krajiny a stavba uréena na rozvoj alebo ochranu Uzemia
obce, vratane vysadby, opatreni (udrzba, Uprava, zabezpecovacie prace, odstranenie stavby),
zmien stavieb (pristavba, nadstavba, zmena Ucelu stavby), stavebnych Uprav, opravy,
rekonstrukcie, modernizacie, rekonstrukcie, revitalizacie, rekultivacie, novej vystavby...

- VPS bez oznacenia miesta vo vykrese:
OBECNE NAJOMNE A SOCIALNE BYVANIE
PAMATIHODNOSTI OBCE
ULICE JESTVUJUCE - sucastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia
AUTOBUSOVE ZASTAVKY - pristre$ok a vybocisko
USMERNENE KRIZOVATKY
VODOVOD
KANALIZACIA
22kV, 400kV ELEKTRICKE VEDENIE
TRAFOSTANICE
PLYNOVOD
TELEKOMUNIKACIE
VEREJNE OSVETLENIE
HYDROMELIORACIE
PROTIPOVODNOVE HRADZE

SL - VPS liniova - stavba

SL-1  rychlostna cesta R1 - variant 1

SL-2  rychlostna cesta R1 - variant 2

SL-3  most

SL-4  cyklisticka cesta

SL-5 pesSia ulica, Sirka 3m, (sucastou je vegetacia)

SL-6  miestna ulica, Sirka 5m, (sucastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-7 miestna ulica, Sirka 8m, (sucastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-8 miestna ulica, Sirka 12m, (sucéastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-9 miestna ulica, Sirka 14m, (sucastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-10 miestna ulica, Sirka 15m, (sucéastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-11 ulica cesty lll. triedy, Sirka 16m, (sucastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)
SL-12 miestna ulica, Sirka 17m, (sucéastou je cyklisticka a pesia cesta, vegetacia)

ZL - VPS liniova - zelena infrastruktura
ZL-1  brehova vegetacia pozdlz tokov, biokoridor
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ZL-2  sprievodna vegetacia pozdiz ciest, biokoridor
ZL-3 stromoradie, nelesnd drevinova vegetiacia, biokoridor
ZL-4 stromoradie, dazdova zahrada, infiltraéna priekopa

SP - VPS pasmova - stavba

SP-1  vybavenost

SP-2  vybavenost

SP-3  vybavenost

SP-4  vybavenost

SP-5 Sport a rekredcia

SP-6 odpadové hospodarstvo

SP-7 telekomunikacény vysielac - ZS zdkladriova stanica

ZP - VPS pasmova - zelend infrastruktura

ZP-1 lesopark, biocentrum

ZP-2  zalesniovanie, polder, zemny val, mokrad, biocentrum
ZP-3 nelesnd drevinova vegetdcia, remizka, biokoridor

. Schéma zdavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
- textova zavazna Cast je totozna s vykresom ¢. 9, ktory su sucastou grafickej ¢asti
- zoznam vykresov

1. Vykres Sirsich vztahov M 1:25 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania spravneho uzemia

M 1:5 000
3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania zastavaného uzemia

M 1:2 880
4. \lykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:5 000
5. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva a jeho zariadeni M 1:5 000
6. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie rieSenia energetiky,
telekomunikdcii, informacnych sieti a ich zariadeni M 1:5 000
7. Vykres perspektivneho poutzitia polnohospodarskeho podneho fondu a lesného podneho fondu
na nepolnohospodarske ucely M 1:5 000
8. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability

M 1:5 000
9. Regulacny vykres M 1:5 000
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